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1. Inledning

Prisdialogen ar ett branschsamarbete mellan HSB, Riksbyggen, Fastighetsdgarna, Sveriges Allmannyttiga och
Energiféretagen. Syftet ar att stdrka kundens stéllning, att dstadkomma en rimlig, férutsdgbar och stabil
prisandring pa fjarrvarme samt att bidra till ett dkat fortroende for fjarrvarmeleverantdrernas prissattning.

Stockholm Exergi bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt varmemarknad i Stockholmsomradet. Under
lang tid har Stockholm Exergi efterstravat att varda och utveckla fértroendet vi har hos vara kunder.

| detta dokument redovisas hur priset pa fjarrvarme som anvands i naringsverksamhet inklusive
bostadsrattsforeningar satts samt prisatagandet for perioden 2025-2027.

2. Prissattningspolicy’

2.1 Syfte

Policyns syfte ar att faststalla principerna for Stockholm Exergis prissattning av fjarrvarme. Dess principer
syftar i sin tur ytterst till att varda och utveckla kundernas fortroende for och uppskattning av
fiarrvarmeprodukten och Stockholm Exergi och darigenom ocksa till att dka fjarrvarmens varde for saval
kunderna som for Stockholm Exergi.

2.2 Prissattningsprinciper

Stockholm Exergi tillampar vardebaserad prissattning. Det innebar att priset ska avspegla produktens
samlade varde for kund, och att saval prisniva som prisstruktur ar kopplade till de varden som produkten
skapar for kunder. For att konkret uppna detta baserar Stockholm Exergi sin prissattning pa tva samverkande
huvudprinciper - alternativprissattningsprincipen och prisstabilitetsprincipen.

I tillagg till ovan angivna principer verkar Stockholm Exergi for att varmemarknaden kan fortséatta att utvecklas av
marknadens parter pa affarsmassig grund, bland annat genom aktivt deltagande i utvecklingen av frivilliga
branschstandarder och branschéverenskommelser som Reko fjarrvarme (www.energiforetagen.se) och den ovan
namnda Prisdialogen. Stockholm Exergi uppfyller fjarrvarmelagens krav pa éppenhet och transparens, bland
annat genom att gora all relevant information enkelt tillgdnglig pa hemsidan.

2.2.1 Alternativprissattningsprincipen

Syftet med alternativprissattningsprincipen ar att sakerstalla att produktens samlade varde over tid ar
konkurrenskraftigt och darigenom tillse att kunden forsatts i en battre situation an om Stockholm Exergis
fjarrvarmeprodukt inte funnes.

For att sakerstélla att alternativprissattningsprincipen foljs genomfér Stockholm Exergi varje ar en analys
av kostnaden for fjarrvarme och av kundernas vanligaste alternativ pa Stockholmsmarknaden.
Berékningsantaganden och kéllor presenteras pa Stockholm Exergis hemsida.

" Prissattningspolicy
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Analysen av kostnader for fjarrvarme och for kundens alternativ sker baserat pa en typfastighet,
dar typfastigheten har fjarrvarme och ar representativ for Stockholm Exergis genomsnittskund.

2.2.2 Prisstabilitetsprincipen

Prisutvecklingen for fjarrvarme syftar till att tillgodose kundens intresse av en stabil och langsiktigt
forutsdgbar prisutveckling relativt alternativets kostnadsutveckling. Stockholm Exergi uppréatthaller principen
bland annat genom att arligen ange en prisprognos fér normalprislistan i anslutning till
branschoverenskommelsen Prisdialogen (prisdialogen.se), se vidare avsnitt 5.1 nedan. Prisprognosen

syftar till att ange den prognostiserade prisutvecklingen for de tva kalenderar som kommer efter det

ar for vilket normalprislistan géller.

3. Prissattning

3.1 Normalprislistans struktur

Ambitionen &r att prisstrukturen ska vara sa utformad att den dels medfér en stabilisering av kunden
totalkostnad, dels ger kunderna riktiga samhallsekonomiska och miljomassiga incitament till
effektiviseringsatgarder. Vidare 4r ambitionen att prisstrukturen ska vara kostnadsriktigt utformad. Detta
innebar att andelen rorliga priskomponenter - till exempel energipris - anpassas till Stockholm Exergis
kortsiktiga marginalkostnader for produktion och distribution. Dessa ambitioner ar inte fullt ut forenliga,
varfor en sammanvagning gors for att i gorligaste man tillgodose dem alla.

Normalprislistan bestar av tre priskomponenter: (1) Effektpris och effektavgift, som baseras pa kundens
effektuttag, (2) Energipris, som baseras pa kundens energianvandning och (3) Returtemperaturbonus/- avgift,
som &r en bonus eller avgift baserad péa returtemperaturen pa fjarrvarmevattnet i kundens anlaggning.

o Effektpris och effektavgift: Effektpriset uttrycks i kr/kW. Effektavgiften uttrycks i kr/ar. Bade effektpriset
och effektavgiften ar indelade i olika effektnivaer. Sammantaget blir effektpriset och effektavgiften stegvis
lagre per kW ju storre kundens effektuttag ar.

e Energipris: Energipriset uttrycks i kr/MWh och ar uppdelat i tre prisperioder: (i) januari-mars och
november-december, (ii) april-oktober samt (iii) januari-december.

e Returtemperaturbonus/-avgift: Denna priskomponent syftar till att ge kunden ett incitament att varda en
effektiv anlaggning och att halla en sa lag returtemperatur som majligt. Har kunden en returtemperatur
som understiger en viss niva sa utgar en bonus. Om daremot returtemperaturen éverstiger en viss niva sa
utgar en avgift. Ju lagre returtemperatur, desto lagre uppvarmningskostnad.

Priskomponenterna forklaras ndrmare pa Stockholm Exergis hemsida.

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besdksadress: Jagmastargatan 2 g StOCkhOlm
Telefon: 020-31 3151 www.stockholmexergi.se E-postadress: kundservice@stockholmexergi.se & exergi
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3.2 Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Normalprislistan erbjuds alla befintliga och potentiella kunder, under forutsattning att leveransen uppfyller ett
begransat antal villkor avseende tekniska specifikationer, lokalisering och kreditvardighet.

e Begradnsning vad avser tekniska specifikationer Normalprislistan omfattar endast leveranser av fjarrvarme
som uppfyller ett antal tekniska bestammelser enligt Stockholm Exergis vid var tid gallande
Installationsanvisningar. Normalprislistan erbjuds vidare |6pande till samtliga potentiella kunder, under
forutsattning av att det finns tillracklig kapacitet i narmaste framledning for att tacka kundens
fjarrvarmebehov

e Begransning vad avser lokalisering Normalprislistan erbjuds |6pande till samtliga befintliga kunder
utan begransningar vad avser lokalisering. Normalprislistan erbjuds vidare samtliga potentiella kunder. Vid
en nyanslutning tillkommer normalt en anslutningsavgift som ar hanforlig till Stockholm Exergis
investeringar och kostnader for anslutningen. Stockholm Exergi beraknar och redovisar kostnaderna
for anslutningen och storleken pa anslutningsavgiften i varje enskilt fall

e Begransning vad avser kreditvardighet Normalprislistan erbjuds I6pande till befintliga och potentiella
kunder som ar kreditvardiga

3.3 Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och kundens alternativ

Fjarrvarmen moter framfor allt konkurrens fran bergvarme med elspets som darmed ligger till grund for
prissattningen av fjarrvarmen. For att bedoéma fjarrvarmens konkurrenskraft jagmfors kostnaden mellan
bergvarme och fjarrvarme och da for ett flerbostadshus med ett arligt varmebehov om 500 MWh?.
Kostnaden, med fjarrvarme och bergvarme, berdknas for innevarande och kommande tre aren. Det innebéar
att den beraknade kostnaden saledes ar en prognosticerad kostnad, dér kostnaden inkluderar kapitalkostnad,
energikostnad samt drift- och underhallskostnad:

o Kapitalkostnaden beraknas utifran investering/reinvestering, avskrivningstid och kalkylranta.

e Energikostnaden:

o Fjarrvarme: Energikostnaden beraknas utifran fjarrvarmepriset, verkningsgrad och
forbrukningsprofil

o Bergvarme med elspets: Energikostnaden beraknas utifran elpriser, effekttackning,
energitackning och verkningsgrad (COP)

e Drift- och underhéllskostnaden berédknas utifran ett procenttal av grundinvesteringen

For att fa en sa bra kostnadsbeddmning som mojligt sker arligen en uppdatering/éversyn av de antaganden?®
som ligger till grund for berdakning av den prognosticerade kostnaden med bergvarme och fjarrvarme.
| &r har uppdateringen omfattat: Elpriser, rantor och verkningsgrad bergvarme (SCOP), entreprenadindex.

2 Motsvarar Stockholm Exergis mediankund/medianfastighet

31 bilaga 6.1 redovisas en sammanstallning av de antaganden som anvénds vid beréakning av prognosticerade
kostnad med bergvarme och fjarrvarme
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3.4 Erbjudandeportfolj

Stockholm Exergis erbjudandeportfolj baseras pa Normalprislistan fjarrvarme dar kunden kan kombinera
normalprislistan med tillval och tjanster for olika behov:

Stockholm Exergis erbjudandeportfol; till kund

Fjarrvarme

Normalprislista
fjarrvarme
I

Byggvarme

T
Villa och mindre
fastighet

[ )
[ Mark\:érme ]
[ )
[ ]

Tillval

Kundvald dygnseffekt

Klimatneutral virme
Varme for miljéeertifiering

Oppen Fjarrvirme

Betalning

Delbetalning tjanster

Driftnetto 20 &r

* Inklusive
** Enligt format Fi2xml

Kommentar:

6 (11)

Energitjanster
i

Solceller

o - -

Radgivning

Kostnadsfri energirddgivning
Energiutredning*
Konsultation av energiexpert

Utbildningar inom energi

Varmeoptimering
Varmeoptimering Start
Varmeoptimering Villa

Injustering av varmesystem

Elbilsladdare

Gemensamhetsel (IMD)

Ny fjarrvarme- eller : s .
fiardkylacentral i

Ny fjarrvarmecentral
Ny fiarrkylacentral
Nybyggnation av fiv-central

Konvertering till vattenburet

Driftévervakning
Driftévervakning med jour
Funktionskontroll

Service och reparation

Matsignalenhet

Export av matvarden**

Individuella fjarrvarmeprognoser finns pa Mina sidor dér kunden kan simulera olika effektnivaer och dess

kostnadspaverkan.

Alla kunder erbjuds att via individuella méten eller via telefon tréaffa Stockholm Exergis energiexperter for att
se over energianvandningen och déarigenom sina uppvarmningskostnader. De kunder som vi ser inte har en

optimal energianvdandning kontaktas aktivt fér ett radgivningsméte.

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besoksadress: Jagmaéstargatan 2

Telefon: 020-31 3151

Séte: Stockholm  Organisationsnummer: 556016-9095
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3.5 Mervarden

Stockholm Exergi stravar efter att utveckla stabila och langsiktiga relationer med kunderna och i relationerna
byggs kontinuerligt gemensam kunskap mellan Stockholm Exergi och kunderna. Genom

att Stockholm Exergi forstar kundernas behov kan Stockholm Exergi utvecklas mot att vara kundens
energipartner. Stockholm Exergi skapar mervarden for kunderna genom att erbjuda konkurrenskraftiga
uppvarmningsalternativ. Mervardena som Stockholm Exergi erbjuder kunden kan sammanfattas som enkelt,
sakert och hallbart vilket fér kunden exempelvis innebar:

Hallbart

e Varme baserad pa upp till 98% (avser 2023) fornybara bréanslen eller atervunnen energi
e Effektivt resursutnyttjande

e Stockholm Exergi klimatkompenserar* for alla egna utslapp fran fossila bréanslen genom
investeringar i projekt for fornybar energi och minskade utslapp. Det ingar for alla kunder
tills dagen da det allra sista fossila brénslet fasats ut

e Klimatneutral vdrme som tillval innebar att kundens fjarrvarmeanvandning dven
klimatkompenseras for alla indirekta utslapp, dvs utéver Stockholm Exergis klimatkompensation
for alla egna utslapp fran fossila branslen

Enkelt

e Mina sidor med fjarrvarmeprognoser och simulering av olika tillval, statistik 6ver
varmeanvandning och alla fakturor samlade med historik

e Energiradgivning

e Energispecialister som finns till hands vid fragor
e Energitjanster som tillval

e Nyckelfardig installation

e Minimalt servicebehov

Sakert

e Stabil prisutveckling
e Fleratillval till normalprislistan for att mota enskilda kunders behov
e Sakraleveranser i alla vader, driftovervakning dygnet runt

e Trygg energipartner som funnits i dver 100 ar

4 54 klimatkompenserar vi - Stockholm Exergi
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4. Prisniva 2025 och prisindikation 2026-2027

4.1 Prisniva 2025

Kostnadsjamforelse mellan fjarrvarme och bergvarme

Nedan jamfors den prognosticerade bergvarmekostnaden med fjarrvarmekostnaden infor nastkommande éars
prisandring, i enlighet med alternativkostnadsprincipen.

For att fa en uppfattning om fjarrvarmes konkurrenskraft redovisas den prognosticerade kostnaden for
bergvarme nedan. Kostnaden for bergvarme redovisas med elhandelspriser (terminspriser som ar
energiviktade).

e Att den prognosticerade kostnaden 2025 for bergvarme (ca 1 060 kr/MWh) kommer vara drygt
6,3 % hogre dn 2024 ars fjarrvarmekostnad (ca 900 kr/MWHh), i prognosen fér bergvarme antas for

2026-2027 en fortsatt kostnadsokning.

Kostnadsprognos (typfastighet 500 MWh)®

= == Fjarrvarmepris 2024 = Bergvirme (elterminer, aug 2024)
== == Prognoss % = == Prognosi1%
1200
-

— 1150 -
- -
= - i

1100 -
E ap— — e
"‘: - s = -
X 1080 12,4 %
5 6,3 %
C
@ 950
(@]
=
@ 900
s
= 850

800

2024 2025 2026 2027

5 Kostnaden for fijarrvarme for dret 2025-2027 baseras pa 2024 ars prisniva
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4.2 2025 ars prisniva

Priset for ar 2025 hojs i genomsnitt med 6,2%. Prishdjningen férdelas i princip jamnt mellan ingdende
priskomponenter (energi och effekt) Returtemperaturbonus/-avgift andras till +/- 2 kr och aven
temperaturgranserna sanks till >/<37,5 garder.

Skal

Efter en period av oro i omvérlden med paverkan pa inflation och rantor bérjar tillvaron successivt att
stabilisera sig. Det har varit ett utmanande ar for saval Stockholm Exergi som for er, vara kunder, och vi ser en
risk for att det dven fortsatt kommer att finnas utmaningar utifran hur det ser ut i omvéarlden under en tid
framover.

I enlighet med var prispolicy tilldmpar vi en vardebaserad prissattning, vilket innebér att priset pa fjarrvarmen
ska reflektera det varde du far som kund. Vi sdkerstaller detta genom tva samverkande principer:

e Alternativprissattning: Fjarrvdrme ska vara konkurrenskraftigt mot alternativa uppvarmningsformer. Over
tid ska fjarrvarmepriset vara konkurrenskraftigt mot kundernas alternativ till fjarrvarme, med beaktande av
det mervarde som fjarrvarmen skapar.

o Prisstabilitet: Du som kund ska fa en stabil och langsiktigt forutsdgbar prisutveckling relativt alternativets
kostnadsutveckling.

Vi ser att kostnaden for alternativa uppvarmningsformer, sd som bergvarme med elspets, ar hogre an for
fijarrvarme, trots att elhandelspriserna och rantor har sjunkit. Elhandelspriserna ar volatila, vilket sannolikt ave

kommer att gélla framover.

4.3 2025 ars prislista
Normalprislista fjarrvarme for 2025 redovisas nedan (samtliga belopp ar exklusive moms):

Effektkostnad

Effektniva (kW) Effektavgift (kr/ar) Effektpris (kr/kW, ar)
10-99 0] 1142
100 - 499 3315 1107
500 - 999 97030 920
1000 - 2 499 229740 786
> 2500 484 850 683
Energikostnad Returtemperatur (nov-mar)
Bonus/favgift
Period Utetemperatur (°C)  Energipris (kr/MWh) Temperatur (°C) (kr/MWh, °C)
april-oktober 322
november-mars >-3 863 <37.5 2
januari-december <-3 1200 > 37,5 +2
Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besoksadress: Jagmaéstargatan 2
Telefon: 020-31 3151 www.stockholmexergi.se E-postadress: kundservice@stockholmexergi.se g& StOCkhO| m
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4.4 Prisindikation 2026-2027

For 2025 och 2026 anges ett prognosspann for den nominella prisutvecklingen pa Fjarrvarme Bas.
Prognosspannet avser den genomsnittliga prisjusteringen for samtliga fjarrvarmeleveranser, fran ett
ar till ett annat.

e Prognosspann 2026: +2 % till +5%
e Prognosspann 2027: +2 % till +5 %

Kommentar:
Utifran radande omvarldslage, géllande elpriser, réntor och politiska atgérder, lamnas prognosspann
fér dren 2026-2027.

5. Kunddialog

5.1 Genomfdrande av samradsmoéten

Informations- och samradsméte:

Utifran radande omvarldslage har Stockholm Exergi valt att i ar genomféra Prisdialogen med tva
samradsmoten. Det sista samradsmotet genomfdrdes i september, for att darmed mojliggdra en sékrare
uppskattning av prognosticerad bergvarmekostnad. Nytt for i ar ar dven att kunders 6nskemal hérsammats
om separat moten for “flerbostadshus” samt “kontor och lokaler”.

1. Ett inledande gemensamt samradsmote holls den 23 maj da bland annat foljande redovisades:
1) Prisdialogens syfte och mal, 2) Prissattningsprocessen, 3) Arets Prisdialog, 4) Prognosticerad
kostnadsutvecklingen med bergvarme, 5) Ny uppdaterad prismodell, 6) Kombinaterbjudande
varme och kyla.

2. Uppdelade avslutande samradsmoten for “flerbostadshus” samt “kontor och lokaler” holls den
5 september da bland annat foljande redovisades: 1) Prisdialogens syfte och mal, 2) Inspel fran
kunder, 3) Uppdaterad prognisticerad kostnadsutveckling med bergvarme, 4) Ny uppdaterad
prismodell, 5) 2025 ars priséandring med skal for andringen samt prisprognos 2026-2027, 6)
Prisaviseringsbrevet, 7) Kombinaterbjudande varme och kyla.

Publicering av prisandringsmodell:
Nar Prisdialogens styrelse givit sitt godkdnnande av priséndringsmodellen publiceras den pa
Stockholm Exergis hemsida.

Avisering av 2025 ars priser:
Alla kunder far en skriftlig information senast tre manader fore 1 januari 2025 da nytt pris borjar gélla.

5.2 Fortsatta samtal efter Prisdialogen
Efter genomford Prisdialog kommer samtal fortsatta att foras med kunder utifran de inspel som har
framforts vid samradsmaotena.

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besdksadress: Jagmastargatan 2 g StOCkhOlm
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6. Bilaga

6.1 Berdkningsantagen

11(11)

Nedan redovisas de antaganden som anvants vid berékning av 2025 ars prognosticerade kostnader1) med
fjarrvédrme och bergvdarme med elspets (avser flerbostadshus med arligt uppvarmningsbehov om 500 MWh).

Avskrivningstid

- Bergvarme med elpanna 23 érz)
- Fjarrvarmecentral 23 ar
Kalkylrénta 3,48%

Investering?
- Grundinvestering:
0 Bergvarme
0 Elpanna
0 Fjarrvarmecentral
- Reinvestering
0 Bergvarme och elpanna
0 Fjarrvarmecentral

29 500 kr/kW
1400 kr/kW
1900 kr/kW

25% av grundinvesteringen efter ar 15
12,5% av grundinvesteringen efter ar 15

Drift- och underhallskostnad
- Bergvarme med elpanna
- Fjarrvarmecentral

1,1% av grundinvesteringen
2,8% av grundinvesteringen

Elpriser (elhandelspris3), elskatt och elcertifikat)

1026 kr/MWh

Natavgift Effektabonnemang LO,4L
Verkningsgrad

- Varmepump 3,35 (6kas med 0,03 per ér)
- Elpanna 0,99

- Fjarrvarmecentral 0,99

Fjarrvarmepriser 2024 &rs priser

Energitdckningsgrad

Kommentar

95% (galler varmepumpen)

1. Samtliga investeringar/priser/kostnader redovisas exklusive moms

2. Vid berdkning av kapitalkostnaden inkluderas reinvesteringen. Som alternativ berdkningsmetod av
kapitalkostnaden &r att, i stéllet for att anvand 23 ars avskrivningstid fér grund- och reinvesteringen, anvanda
20 ar pa grundinvesteringen och 15 ar pa reinvesteringen. | kalkylen inkluderas dock reinvesteringen under
5 ar och inte under 15 ar. Detta eftersom en avskrivningstid om 20 ar anvands pa grundinvesteringen

3. Elhandelspriset (terminspriser fran augusti manad) &r energiviktat utifran fastighetens férvantade
energianvandning per manad och &r inte ett arsmedelpris. Normalt sett &r det energiviktade priset hégre
an arsmedelpriset, eftersom elpriset under vinterperioden normalt ar hégre jamfért med elpriset under

resterande period under aret
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