Avslutande Samradsméte, fjarrvarmepriser 2025,

Méte Prisdialogen

Dag 2024-08-19 KI 09:00 - 10.30

Plats Goteborg Energi, Rantorget, lokal Heden

Narvarande

Se bilaga 1 Inbjudan har skickats till alla Géteborg

Energis foretagskunder, Fastighetsagarna
GFR samt Villadgarnas riksférbund.

Dagordning

Métets 6ppnande

Markus Eriksson, Produktansvarig Viarme och kyla och Daniel Stridsman, Affirschef Varme
och kyla, hdlsade alla vdlkomna till arets avslutande samrddsméte om fjarrvirmens pris
2025.

Val av justerare
Anders G Johansson, Fastighetsdgarna GFR valdes in som justerare.

Samradsmotet
Daniel redogjorde for Goteborg Energis atagande som medlem i prisdialogen.

Utfall fér 2015-2023 och prognos avseende fjirrvirmeverksamhetens resultat 2024—2025
visades med en 6,9% hdjning fér 2025. Under perioden 2016-2023 uppvisades ett allt sdmre
resultat. Darefter visades intdkterna for fjarrvirmen frdn 2016 till 2023, inklusive en
prognos for 2024.

Prisjusteringarnas inverkan gar att utldsa 6ver tid men &r svarare att se fran ett ar till ett
annat da vadret kan ha betydligt stérre pdverkan. Detta studerades mer i detalj och det
kunde konstateras att med en 6kande effektandel s& kommer effekt-effektiviseringar att bl
allt viktigare. Vidare konstaterades att infér 2024 var prisjusteringen 8,7% men att den
faktiska kostnadsforandringen vintas bli ca 14%. Detta pa grund att 2024 var kallare dn
normalt, vilket 6kade bland annat effektkostnaden. Denna svingning ar en naturlig del av
effektkomponentens konstruktion, men den hade gtt att stabilisera. Om effektpriset hade
stabiliserats skulle kostnadséndringen bli mellan -9% till +2% fér ett varmt respektive kallt
ar, i stéllet for -17% till +9% som férvintas vid nuvarande utformning. Skulle 2025 bli ett
vadermdssigt normalt ar &r den férvantade kostnadsférandringen fér en genomsnittkund
en minskning med 4%.

Fjarrvdrmens kostnader fran 2016 till 2023 med prognos f6r 2024 visades ocksd upp. En
kraftig kostnadsokning for perioden 2021-2024 gér att urskilja, vilken framst forklaras
genom ndra férdubblade kostnader f6r ravaror och férndédenheter. Detta beror i sin tur p3
héga naturgaspriser under borjan av perioden medan det i dagsliget beror p héga
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biobranslepriser. Dartill har en dldrande anlaggningspark och otillgdnglighet fran
spillvirmen forvérrat situationen. Fjarrvarmesystemet kommer efter pagaende
investeringar, i bland annat BKV Rya, att vara betydligt mer motstandskraftigt mot fel och
hoga priset pa enskilda branslen.

Prisutvecklingen enligt Nils Holgersson-undersdkningen visades upp tillsammans med en
utdkad jamforelse och gjorde géllande att Goteborg Energi har ett pris som med stor
marginal ligger under riksgenomsnittet, en position som starkts markant under 2024.

Prislistan for smahus visades upp och forandras med en rak justering av energipriset med
6,9% samtidigt som hyran lamnas oférandrad. Smahusprislistan kommer att férandras infor
2026. Férandringen innefattar differentierade energipriser och en forenklad
effektkomponent och kommer att meddelas berérda i god tid fore ikrafttradande.

Dérefter presenterades Normalprislistan for foretag. Energipriset justeras en aning enskilda
manader, vilket totalt sett motsvarar en mindre del utav den sammanlagda prisékningen.
Effektkomponentens andel av den totala kostnaden 6kar fran 44% till 47%. Malet om 50%
ar darmed inom rackhall och férvdntas uppnas 2027. Returtemperaturkomponenten
ldmnas oférandrad. Effektkomponentens utformning ses 6ver och eventuell atgard kommer
att kommuniceras i god tid infor ikrafttradande.

Till sist redovisades en indikation avseende kommande ars prisjusteringar om 4% for 2026
och 3% for 2027. Detta ar férutsatt att laget pa energimarknaderna atergar till normala
prisnivaer och att pagaende investeringar driftsétts enligt plan.

Ovrigt

13 uppkomna fragor lyftes under métet. Vilka redovisas med svar i bilaga 2.

Infor motet hade Fastighetsagarna GFR inkommit med kommentarer och fragestallningar
avseende samradsméte 1, som 6nskade bildggas protokollet for det avslutande

samradsmaotet. Dessa fragor besvarades under métet och redovisas med separat svar i
bilaga 3. | bilaga 4 aterfinns Fastighetsdgarna GFR:s skrivelse i sin helhet.

Fastighetsdgarna GFR klargjorde avslutningsvis att de motsatter sig 2025 ars prisjustering.
Goteborg Energi konstaterade att bolaget fullgjort alla sina ataganden inom ramen fér
Prisdialogen och att ett godkdnnande fran Fastighetsdgarna GFR inte &r en del av dessa.

Moétet avslutades

Daniel och Markus tackade fér engagemang och visat intresse. Nasta steg ar att forslag om
prisjustering lamnas till Goteborg Energis styrelse for beslut.

Vid protokollet

(h
Carl Alvelid, Géteborg Ene [AMM/ il

Justeras
Anders G Jo
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Bilaga 1.

Nérvarolista avslutande samradsméte prisdialogen Géteborg 2024-08-19

[

I :

_ Raddningstjénsten Storgéteborg K171
_Brf Delsjévégen
-tadsfastighetsf('irvaltningen N230
I G ostensbostider AB
_Pévelunds samfillighetsférening
I

B <ic''bers & Moller AB
_ Brf Compagniet, Eriksberg
_AB Tingstad Papper
I '

_ Brf Masthugget
B - -stichetsicarna GFR
_Gdsta Andersson & Séner AB
I sk:nska Fastigheter i Goteborg AB
e

Bostjdarnan AB
Ivar Kjellberg Fastighets AB
HSB Brf Jakobsdal

_Villaégama i Goteborg
_ HSB:s Brf Backa i Géteborg
_AB Platzer fastigheter

R 11 et
I G rillkryddans samfillighet

_Stena Fastigheter

illadgarna i Goteborg

lkano Bostad Goteborg AB
Kjellberg & Moller AB
Familjebostader

Tobissongruppen
Stadsfastighetsférvaltningen N230
Riksbyggen

Akademiska Hus AB
Raddningstjansten Storgoteborg K171
Stena Fastigheter Goteborg AB
Framtiden AB



Bilaga 2.

Fragor och svar fran samradsmétet 2024-08-19

Fraga 1.
Har ni haft ndgra stora nedskrivningar?

Svar:

Inga storre nedskrivningar. Rya kraftvirmeverk har varit pa tapeten fér att skrivas ned d3 den fram
till nyligen anvénts allt mindre, men i och med eleffektbehovet fran elnitet ir detta inte langre
aktuellt.

Fraga 2.
Goteborg Energi borde ha ett bra férhandlingsldge gentemot spillvirmeleverantérerna. Hur hart kan
ni féorhandla gentemot dessa?

Svar:

Det &r mojligt att férhandla hart, men Géteborg Energi férsdker snarare samarbeta med
leverantérerna for att dstadkomma bésta resultat. Generellt s3 kommer konkurrensen fér spillvarme
6ka, i och med nya etableringar i staden som genererar mer spillvirme, sdsom batterifabriken.

Fraga 3.
Hur kommer &ndringen av effektkomponenten se ut? S3 att det gar att planera infér kommande
investeringar.

Svar:

Goéteborg Energi forsoker hitta en mer kostnadsriktig och stabil debiteringsgrund fér
effektkomponenten. En jamforelse kan géras med prislistan Abonnerad Effekt dir kund och
fidrrvdrmebolaget kommer éverens om en hégsta effekt som ska reserveras och som direfter ir
bestédndig. Det Géteborg Energi kollar pd &r en trogare effektkomponent, exempelvis inte bara ett ar
bakat i tiden. Om ena extremen &r Abonnerad effekt och nuliget &r Normalprislistan skulle den nya
effektkomponenten kunna ligga ndgonstans emellan.

Fraga 4.
Ni pratar om att effekten utgér 50% av kostnaden. 50% av vad?

Svar:
Totalkostnaden pa arsbasis for en genomsnittskund. Det vill siga att utav den totala rskostnaden ett
normaldr s3 kommer effekten utgéra 50% av denna kostnad, resterande del utgdrs av energipriset.



Fraga 5.
Om jag gdr ner fér mycket pa Abonnerad effekt och vill g& upp igen, hur gér jag d3?

Svar:
Hor av er i god tid, sé gar vi igenom om kapacitet finns fér en héjning. Finns det kapacitet s3 erligger
ni en accessavgift och sedan kan effekten héjas.

Fraga 6.

Prissattningsmodellen kanns kontraproduktiv fér oss som energieffektiviserar. Det l6nar sig inte att
minska energianvandningen néir effektdelen okar.

Svar:

Atgarder som bade energi- och effektiviserar dr de basta i prismodellen. Fokus behdver forflyttas fran
sparade kWh till att dven inkludera kW. Aven viktigt att ta hansyn till nar energin anvands, var,
sommar, hést eller vinter. Géteborg Energi arbetar for att de effektiviseringar som utférs skall 3 ett
kostnadsriktigt genomslag, dvs att kundens incitament speglar den kostnadsreduktion som bolaget
erhaller.

Fraga 7.

Nar vi energieffektiviserar sa far ni energi éver att silja till andra kunder, men denna nytta kommer
inte oss tillgodo.

Svar:
Nyttan kommer er tillgodo genom ligre fjarrvarmepriser till alla.

Fraga 8.

Energideklarationer har blivit viktigare fér banker och investerare, bland annat grona lan. Hur ska vi
klara detta utan vairmepumpar?

Svar:

Det &r mdnga regelverk, inte alla dr teknikneutrala dven om framsteg gjorts. Idag &r det missvisande
da vdrmepumpar ofta behévs fér att nd de hogsta nivierna. Aven om fidrrvarme och fjirrkyla har ett
COP som vida 6verstiger en varmepump. En virmepump minskar den képta energin men 6kar
elanvéndningen i energisystemet. Lsningar sdsom FTX &r en bra atervinningslosning.

Fraga 9.
Hur &r det med justerat prisdialogprotokoll?

Svar:
Det har skickats ut ett justerat protokoll till alla métesdeltagare fran det inledande samradsmétet.



Fraga 10.
Staden &r dgare till Goteborg Energi. Har de inverkan pa priset?

Svar:

Staden styr Goteborg Energi via dgardirektiv samt den politiskt tillsatta styrelsen och satter ddrmed
nivan for bade avkastning och lonsamhet. Dessa krav har saklart en pdverkan pa prisnivan. Med det
sagt sa har Staden verkat for stabilitet och darfor valt att inte avkrdva Goteborg Energi normal
avkastning under energikrisen. Uppsatta mal gidllande normal avkastning i fjarrvarmeverksamheten
har allts3 inte uppnatts.

Fraga 11.

Otillgénglighet av anldggningarna. Ni visade spillvdarmen, men hur dr det med de andra
anldggningarna? Forsdkring for detta bortfall?

Svar:

Otillgéngligheten i vara egna anlaggningar varierar fran ar till ar. Kostnaderna for dessa
otillgangligheter varierar ocksa och lag for 2023 runt 60 mkr, vilket dr nastan dubbelt sd mycket som
for ett normalar. Eftersom haverier och driftstérningar dr en normal del i verksamheten, sa finns det
ingen forsakringsgivare som vill teckna en férsakring for denna typ av produktionsbortfall till en
rimlig premie.

Fraga 12.

Motestiden var for kort, ni har dgnat 55 minuter av métestiden till er egen presentation och endast
ldmnat 5 minuter at att besvara fragor.

Svar:

Goteborg Energi konstaterar att den planerade motestiden, med tanke pa alla fragor som stélldes
under presentationen, blev fér kort. Métets langd och disponering skall ses dver till ndsta ars
samradsmoten. Arets avslutande samradsméte forlingdes dock med 30 min, s& att alla frdgor och
oklarheter kunde besvaras. Total métestid uppgick nu till 90 minuter.

Fraga 13.

Vi hade 6nskat ytterligare information infér dagens méte, for att kunna ta stéllning till svaren pa de
fragor som stéllts avseende féregdende samradsmoéte.

Svar:

Goteborg Energi har i god tid infér samradsmote 2 gjort ett utskick dar huvuddelen av den
efterfragade informationen framgar. Under samradsmotet har ocksd mycket tid avsatts for att
forklara bakgrund, samband och slutsatser for all den information som presenterades.



Bilaga 3

Bemotande avseende Fastighetsdagarna GFR:s kommentarer
angaende Prisdialogens samradsmoéte 1

Efter det inledande samradsmétet inkom Fastighetsdgarna GFR:s med kommentarer och fragor som
dnskades beaktas vid det avslutande samradsmétet. Dessa beméttes i utskicket infér samradsméte 2
samt under métets gang som en del av métespresentationen.

1. Information
1.1 Utfall 2023: Fastighetsdgarna GFR &nskar att G6teborg Energi infér samradsmotet den 19

augusti lamnar fortydligade upplysningar om vari den otillgdnglighet, som omndmns i
arsredovisningen, har bestatt och vilka kostnadseffekter den har haft.

Bemétande: Under métet visades utfallet for spillvdrmen 2023 kontra ett normalt ér. |
denna framkommer att véirmeleveransen frdn spillvdrmen under 2023 ér ca 10 % légre
an normalt. Vilken kostnadseffekt just detta har haft kan inte detaljeras fér att inte
réja konkurrenssituationen inom spillvdrmen.

Fastighetsdgarna hemstéller om att Géteborg Energi infér samradsmétet den 19 augusti
delger den data som senare under hésten ska publiceras av Energimarknadsinspektionen.

Bemétande: | materialet som skickats ut infér métet redovisades bdde fjdrrvérmens
uppdelade intdkter och kostnader frén dr 2016 till 2024 i form utan ett stapeldiagram,
i enlighet med den data som publiceras av Energimarknadsinspektionen. Denna
information presenterades ocksad i detalj under sjdlva samrégdsmétet.

1.2 Buffring: Av protokollet framgar att ”Staden ar en langsiktig dgare som under 2021-2023
buffrat éver 1000 Mkr i uteblivna fjarrvarmeresultat”. Fastighetsdgarna GFR instammer i den
beskrivningen men anser att den redovisade perioden &r for kort. Under perioden 2015-2023
har verksamheten genererat ca 331Mkr/ar i genomsnittligt resultat. Under perioden 2010-
2023 &r det genomsnittliga resultatet ca 400 Mkr/ar | ett langsiktigt dgande ligger att forhdlla
sig till avkastningsnivder under lingre tid och ha utrymme att hantera kortsiktiga nedgangar i
resultatet. Fastighetsdgarna menar att Goteborg Energi genom tidigare resultat har det
utrymmet.

Kommentar: Det blir missvisande att tolka en for IGng tidsperiod for att férklara ett
resultat som sker i nértid. Nivdn 400 mkr/dr som ndmns ndr heller inte upp till Stadens
avkastningskrav om 8% réntabilitet pd totalt kapital enligt K3.



2. Fastighetsdgarnas protokollsanteckningar och svaren pa dessa
2.1 Kostnadsutveckling: Fastighetsdgarna GFR vidhaller sin hemstéllan om att Goteborg Energi
infor samradsmotet den 19 augusti redovisar férandringarna i kostnaderna fran 2015 och
framat.

Bemétande: Under métet visades kostnaderna for fjérrvdrmen fran 2016 och framdt.
Frén nivéer om 1 600 mkr i kostnader har sen 2021 kostnaderna stigit till nivder om
2 400 — 2 500 mkr. Vilket forklaras med hégre kostnader fér révaror och
fornédenheter. Dessa redovisades redan pd det inledande samrddsmétet.

2.2 Avkastningskrav: Fastighetsdgarna GFR vidhaller sin uppfattning om att avkastningskravet
behdver sankas.

Bemdétande: Som konstaterades redan under det inledande samrddsmétet, s@ dr
avkastningskravet ingen fraga fér bolaget eller Prisdialogen, utan ett beslut for
Géteborg Energis dgare. Notera ocksd att nuvarande avkastningskrav, dven efter 2025
drs prisjustering, dr en bra bit frdn att uppfyllas (i prognosen ligger RT hela tva
procentenheter fran dgarens normala avkastningskrav).

2.3 Konsekvenser av 6kad effektandel av priset: Fastighetsdgarna GFR emotser att G6teborg
Energi infor samradsmotet den 19 augusti ser dver prissattningen pa fjarrvarme och
utvecklar incitament som medfor optimerad fjarrvarmeanvandning samt minskad belastning

pa elnatet.

Bemdtande: Fjérrvdrme dr i Géteborg den bdsta och billigaste uppvdrmningsformen
och bér vdljas dédr sd dr mdjligt. Utéver det avlastar fjirrvdrmen inte bara elndtet utan
tillfér dven ny eleffekt (nédr det dr mérkt och kallt). Under samrddsmétet visades en
jémférelse av livscykelkostnaderna fér fidgrrvdrmen i relation till en vérmepump samt
en sd kallad kombinationslésning. Resultatet visar att en kombinationslésning inte dr
en god investering samt att endast virmepump dr ett fullgott alternativ ddr fjdrrvirme
inte finns tillgéingligt. Fér att kunna optimera fjérrvérme och véirmepump avseende
rorliga kostnader, fér de fall olonsamma kombinationslésningar redan ér byggda,
mdste Géteborg Energi forst fa ersdttning for sina fasta kostnader. Detta sdkerstdlls
genom prislistan Abonnerad effekt. Effektandelen av priset pG normalprislistan
kommer utav kostnadsriktighetsskdl 6ka, ddr mdlet dr en effektandel om 50%.

2.4 Okad uppldning: Slutligen konstateras att fragan betriffande bolagets bedémning av
soliditetens utveckling under kommande ar ej har besvarats. Fastighetsdgarna GFR vidhaller
sin begdran om att Goteborg Energi infér samradsmétet den 19 augusti redovisar denna.

Bemétande: Under métet visas utfallet och prognosen fér kommande dr. | denna har
soliditeten fér dren 2016 till 2023 lagts in. Soliditeten ligger som hégst ver 50% och
som ldgst runt 40%. Soliditeten har varit avtagande pa grund av stora investeringar
och vikande resultat. Framgent avgdrs soliditeten av dgarens beslut kring utdelning.



2.5 Langre avskrivningstider: Fastighetsdgarna GFR vidhaller sin forvdntan pa att Goteborg
Energi infor samradsmotet den 19 augusti redovisar hur tillimpning av avskrivningstider, som
béttre dverensstdmmer med komponenters tekniska livslangd, skulle paverka
fiarrvarmepriset.

Bemdtande: Under métet visas storleksordningen av avskrivningar éver tid, dessa har
varit stabila men framgent kommer dessa 6ka pd grund av planerade investeringar.
Gdteborg Energi foljer god redovisningssed i likhet med dvriga branschen.
Tillgangarnas avskrivningstid styrs inte av deras tekniska livsidngd utan utav hur ldnge
tillgéngen férvintas att generera I6nsamhet. Kostnaden fér avskrivningar éver tid
skulle inte pdverkas av utékad avskrivningstid eftersom antalet nedskrivningar i sé fall
skulle bli fler.

2.6 Jamforelser med andra leverantérer: Fastighetsdgarna GFR anser fortsatt att det ar angelaget
och relevant att fa del av Goteborg Energis bedémning av orsakerna till prisskillnaderna och
vidhaller sin férvdntan att infér samradsmétet den 19 augusti fa del av denna.

Bemétande: Under métet visas Fastighetségarnas egen undersékning ”Bdst i klassen”
ddir bdde Géteborg Energi och Skévde Energi ndr sina jimférelsepriser inom sina
respektive kategorier. Det finns olika anledningar till att energibolag har olika
prisnivder. Géteborg Energi undviker att jémféra sig med andra energibolag pé grund
av riskerna med prisspegling och uttalar sig ogdrna om andra bolags styrning. Under
métet anvidndes dock en utékad jamférelse mellan flera olika bolag och deras
prisnivder. Dértill anférdes ett resonemang kring Skévdes Energi prisnivé med
utgdngspunkt i deras publika sérredovisning. Fér ytterligare fragor kring Skévde
Energis pris, rekommenderas att kontakt tas med Skévde Energi.



Bilaga 4

FASTIGHETSAGARNA

Till:
Goéteborg Energi

KOMMENTARER

ang. protokollet fran Prisdialogens samradsmoéte 1 (05 juni 24)

Fastighetsdgarna GFR har fragor och reflektioner rérande den information som av Géteborg Energi
antecknades i protokollet frdn informationsmétet den 05 juni. Frégorna i dokumentet férvdntas
beaktas vid samrddsmétet den 19 augusti och bildggas protokollet fran detsamma.

1.INFORMATION

1.1 Utfall 2023

| protokollet star: "Forklaring till de laga resultaten star att finna i branslekostnaderna”. Av
arsredovisningen for 2023 for Goteborg Energi kan man ldsa att “Produktomrade Fjarrvarme har
paverkats negativt genom otillgdnglighet i anldggningar samt lagre spillvdrmeleveranser som medfért
forandrad och dyrare marginalproduktion”?.

Fastighetsdgarna anser inte att kunderna ska aldggas kostnader fér produktionsbortfall som asamkats
genom tekniska haverier. Detta bor vara en kostnad som Goteborg Energi far ersattning for genom
sitt forsakringsbolag.

Fastighetsdgarna GFR 6nskar att Géteborg Energi infér samradsmdétet den 19 augusti ldmnar
fortydligade upplysningar om vari den otillgénglighet, som omndmns i drsredovisningen, har bestdtt
och vilka kostnadseffekter den har haft.

Eftersom data for 2023 genom Energimarknadsinspektionen tillgéngliggors férst senare under hdsten
2024, nar prisdialogen planeras att vara slutford, bér Goteborg Energi delge motsvarande
information inom ramen fér prisdialogen. En sadan transparens skulle underlatta for kunder att pa
ett medvetet satt forhalla sig till utfallet om -68 Mkr. Det skulle 6ka forstaelsen och starka dialogen
mellan leverantor och kund.

Fastighetsdgarna hemstdller om att Géteborg Energi infér samrddsmétet den 19 augusti delger den
data som senare under hésten ska publiceras av Energimarknadsinspektionen.

1.2 Buffring
Av protokollet framgar att “Staden &r en langsiktig dgare som under 2021-2023 buffrat 6ver 1000
Mkr i uteblivna fjarrvarmeresultat”.
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Fastighetsdgarna GFR instimmer i den beskrivningen men anser att den redovisade perioden &r for
kort. Under perioden 2015-2023 har verksamheten genererat ca 331Mkr/ar i genomsnittligt resultat.
Under perioden 2010-2023 &r det genomsnittliga resultatet ca 400 Mkr/ar | ett lIangsiktigt gande
ligger att forhdlla sig till avkastningsnivier under léngre tid och ha utrymme att hantera kortsiktiga
nedgangar i resultatet. Fastighetsigarna menar att Goteborg Energi genom tidigare resultat har det
utrymmet.

2. FASTIGHETSAGARNAS PROTOKOLLSANTECKNINGAR OCH SVAREN PA
DESSA

2.1 Kostnadsutveckling

Géteborg Energi besvarar Fastighetsigarnas GFR:s hemstillan om att inom ramen fér prisdialogen
redovisa forandringarna i kostnader frén 2015 och framat med: ”Det finns inga principiella problem
med att redovisa kostnadsutvecklingen”. Likvil aberopar bolaget principiella skal for att inte
hérsamma denna hemstillan.

Géteborg Energi har inte inom ramen fér prisdialogen redovisat intékter och kostnader. Det som har
redovisats &r resultatutvecklingen. Utan tillgang till den efterfrdgade informationen kan inte kunden
ta stéllning till om kostnadsutvecklingen fér bolaget har varit sadan att prisutvecklingen kan anses
vara skalig.

Av fjdrrvarmelagen framgar: ”Ett fidrrvarmeforetags skyldighet att forhandla med en fjarrvarmekund
innebdr att fjarrvarmeféretaget ska [...] ge fjirrvirmekunden tillrécklig information fér en bedémning
av skadligheten av avtalsvillkoret.?”

Prisdialogen &r nu inte en férhandling. Syftet med denna uppges vara “att med dialog och prévning
stérka dig som kund i relation till din fjarrvirmeleverantér och ge dig insikt i och inflytande 6ver
leverantérens prisdndringar®”. Om relevant information ej tillhandahdlls tillgodoses emellertid inte
den méjligheten till insikt och inflytande. D4 fyller inte prisdialogen sin tankta funktion och det
aterstar da for kunder att begira férhandling och eventuellt medling.

Fastighetsdgarna GFR vidhdller sin hemstdllan om att Géteborg Energi infér samrédsmétet den 19
augusti redovisar férdndringarna i kostnaderna frén 2015 och framat.

2.2 Avkastningskrav

Fastighetségarna GFR har uppmanat Géteborg Energi att hemstalla om att dess dgare sinker
avkastningskravet till en nivd som battre motsvarar den genomsnittliga i landet (ca 4,7 %). | det svar
som antecknats i protokollet framgdr inte tydligt hur bolaget férhaller sig till tgarden. Av svaret kan
man emellertid utldsa att G6teborg Energi medger att avskrivningstiderna &r kortare &n den tekniska
livslingden pd anlaggningar och komponenter.

Fastighetsdgarna GFR ir medvetet om att avkastningskravet inte har tillimpats strikt. Dock utgor det
en overgripande inriktning som styr mot en oskiligt hog kostnad for kunden, vilket riskerar att 3
obnskade konsekvenser fér det samlade energisystemet.

Fastighetsdgarna GFR vidhdller sin uppfattning om att avkastningskravet behéver séinkas.

? 8 § fjarrvarmelagen (2008:263)
3 Prisdialogen.se



2.3 Konsekvenser av 6kad effektandel av priset

Frdgan beméttes inte under métet. Fastighetsdgarna GFR emotser att Géteborg Energi infér
samrédsmétet den 19 augusti ser éver prissdttningen pa fjdrrvdrme och utvecklar incitament som
medfér optimerad fjdrrvéirmeanvéndning samt minskad belastning pd elndtet.

2.4 Okad upplaning

Goteborg Energi svarar att “fjérrvirmeverksamheten historiskt inte har haft nagra rantekostnader
beror pa att verksamheten via kassaflédet kunnat finansiera sina (isammanhanget sma)
investeringar”.

Sedan 2007, nar Rya kraftvirmeverk togs i drift, har de rintebirande skulderna minskat medan
tillgdngarna t o m 2020 hade ett virde om 5500-6000 Mkr. 2021 6kade tillgdngarnas vérde till
6877 Mkr och 2022 till 7667 Mkr. De réntebirande skulderna var 2007 2685 Mkr, 2021 467 Mkr
och 2022 0 kr. Det egna kapitalet har ékat fran ca 2000 Mkr (2007) till 3000 Mkr (2022?)%.

Sammantaget innebér detta att kunder historiskt har betalat hdga priser som har genererat hoga
kassafléden i férhallande till verksamhetens lngsiktiga karaktér. Bolaget har kunnat anvinda
Gverskotten for att betala av skulder och bygga upp ett eget kapital. Det bér ge utrymme for
aterhallsamhet i prisutvecklingen.

Slutligen konstateras att frégan betrdffande bolagets bedémning av soliditetens utveckling under
kommande &r ej har besvarats. Fastighetsdgarna GFR vidhéller sin begéran om att Goteborg Energi
infér samrddsmétet den 19 augusti redovisar denna.

2_.5 Léngre avskrivningstider

Goteborg Energi menar i sitt svar "att arbeta med ldngre avskrivningstider ger ingen rittvisande bild
av bolagets ekonomiska stillning och &r allts3 inte valbart fér Goteborg Energi”.

Fastighetségarna GFR anser att det forhaller sig tvirtom. Det ger ingen réttvisande bild att tillimpa
avskrivningstider som &r avsevért kortare #n den faktiska, tekniska livslangden. Det &r férvisso ett
problem att detta tveksamma férfarande tilldmpas som branschstandard. Géteborg Energi dr dock
inte bundet av denna, utan kan och bér verka for att utveckla en sundare metod f6r redovisning. Det
skulle vara av stor betydelse for bolagets kunder.

Av drsredovisningslagen framgar: ”Anlaggningstillgdngar med begrinsad nyttjandeperiod ska skrivas
av systematiskt 6ver denna period”®. Skatteverket fortydligar i sin vigledning att ”“syftet med
avskrivningar ar att fordela en tillgangs anskaffningsvarde Gver dess sammanlagda anvandningstid”®.
| Tidningen Energi, som ges ut av branschorganisationen Energiféretagen Sverige, uppges
fjérrvédrmeror som férlades pa 1990-talet ha en teknisk livslangd Gverstigande 80 &r’. Det motsvarar
den dubbla avskrivningstiden.

Fastighetsdgarna GFR vidhéller sin férvéintan pa att Goteborg Energi infér samrédsmétet den 19
augusti redovisar hur tillimpning av avskrivningstider, som bdttre éverensstdmmer med
komponenters tekniska livslingd, skulle pdverka fjdrrvirmepriset.

* Energimarknadsinspektion
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2.6 Jamférelser med andra leverantérer

Goteborg Energi anfér i sitt svar "att vi behdver tillsammans virna det kommunala dgandet”.
Fastighetsdgarna GFR instimmer i det och betonar att det kommunala dgandet inte har ifragasatts. |
sammanhanget ska papekas att det bolag som under prisdialogen foreslogs som jamforelseobjekt,
Skévde Energi, dr ocksa det &r kommunigt.

Fastighetsdgarna GFR instimmer vidare i att Géteborg Energi kommer vil ut i kategorin storre
fjdrrvdrmeleverantorer i rapporten Bast i klassen. Dock anser Fastighetsdgarna GFR att bolag med
storre fjdrrvarmendt i allménhet har en stérre potential 3n mindre att tillhandahalla ldga priser.

Fastighetségarna GFR avfardar Goteborg Energis pastdende om att “Skévde Energi r ett valdigt litet
fidrrvarmesystem och darmed inget bra exempel att jimféra med”. Skévde Energi har inte de
stordriftsférdelar som kommer av ett stérre nit. Bolaget har inte heller de gynnsamma
férutsattningar avseende tillgéng till spillvirme som Goteborg Energi har. Likval formar Skévde Energi
att till sin kommuns medborgare och féretag tillhandahalla firrvarme till ett ligre pris dn det i
Goteborg. Det borde vara tvart om.

2017 hade Géteborg Energi en produktionskostnad som var 3 % hogre 4n Skévde Energi. 2022 hade
Goteborg Energis produktionskostnad utvecklats till att vara drygt 300 % dyrare &n Skévde Energis®.

Att fraga sig varfor och gora jamférelser syftande till utveckling av den egna verksamheten borde
vara naturligt. Att det kommunagda bolaget Géteborg Energi tillhandahaller I3ga priser pa fjdrrvdarme
ar angeldget for att optimera energisystemet i regionen och for att stirka Géteborgs attraktion som
etableringsort. Vidare vore det av stor ekonomisk nytta for bolagets yttersta och egentliga dgare:
Stadens medborgare.

Fastighetségarna GFR anser fortsatt att det ér angeldget och relevant att fG del av Géteborg Energis
bedémning av orsakerna till prisskillnaderna och vidhdller sin férvéintan att infér samrddsmétet den
19 augusti fa del av denna.

Goteborg 04 juli 2024

Anders G Johansson
ndringspolitisk chef
Fastighetsdgarna GFR
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